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STEJNOPIS
Notarsky zapis

sepsany dne 16.6.2015, slovy: Sestnacté¢ho &ervna roku dva tisice patnact, mnou,
Mgr. Klarou Svobodovou, notaiskou kandidatkou, zastupkyni JUDr. Vaclavy Dvoidkové,
notarky v Praze, se sidlem kancelafe Praha 4, Bud&jovicka 5, na misté samém, {j. v Praze 7
- HoleSovicich, Osadni 1476/43 v pFizemnich prostordch domu ¢p. 1476, na Zadost
Spole¢enstvi vlastniku jednotek domu Osadni 1476/43, Praha 7, IC — 241 50 797, se
sidlem Praha 7 - HoleSovice, Osadni 1476/43, PSC 17000, zapsaného v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. S vlozka 12921, obsahujici
osvédCeni dle § 80a a § 80b zikona ¢.358/1992 Sh., o notifich a jejich &innosti
(notaFsky Fad), konkrétné;

rozhodnuti
shromazdéni viastnikii jednotek

které se konalo dne 16.6.2015, slovy: estnactého ¢ervna roku dva tisice patnact, od
18:00 hodin, v Praze 7 - HoleSovicich, Osadni 1476/43 v ptizemnich prostorach domu &.p.
1476.

Za prvé: I) Na zidkladé mné predloZenych listin v ramci pfipravy tohoto
shromaZdéni a na zakladé mé pritomnosti pfi jednéni osvédéuji nize uvedené formality a
pravni jednéani orgénit spole€enstvi souvisejici s pfijetim pfedmétnych rozhodnuti: ---------~

a) existence Spole€enstvi vlastniki jednotek domu Osadni 1476/43, Praha 7, ¢
- 241 50 797, se sidlem Praha 7 - HoleSovice, Osadni 1476/43, PSC 17000, zapsaneho v
obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. S vlozka 12921, byla
ovéfena z vypisu z obchodniho rejstfiku vyhotoveného dne 16.6.2015, a o kterém Ing.
Valérie Hirska, nar. 11.1.1978, bydli§té Praha 8 — Bohnice, Cafourkova 521/3, prohlasila,
Z¢ obsahuje aktudlni stav udajl o spoledenstvi zapisovanych do obchodniho rejst¥iku. ------

b) piisobnost shromaZdéni k ptijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjisténa ze
stanov spoleCenstvi ze dne 28.6.2011, a z ustanoveni zidkona ¢&. 72/1992 Sb. (zakon o
vlastnictvi byti),

¢) zpusobilost shromazdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjisténa: --------

- z pozvanky na shromaZdéni vlastniki jednotek (jeZ obsahuje ndleZitosti stanovené
zdkonem a Oplnym znénim stanov), o které pani Ing. Valérie Horskd (svolavatel
shromaZdéni) prohlésila, Ze byla uvefejnéna v souladu se stanovami a ustanovenim zakona
&. 72/1992 Sb. (zékon o vlastnictvi byt),

- citovaného Uplného znéni stanov,

- z prezenéni listiny, dle které jsou pfitomni osobné a na zékladé pinych moci
vlastnici bytovych jednotek, ktefi ptedstavuji 54,8948 % vlastniki a shromazdéni vlastnikd
jednotek je proto schopné usnaseni.

d) zpisobilost shromdZzdéni k piijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovnéz
potvrzena prohlaSenim piedsedajiciho shroméazdéni vlastnikd jednotek tj. Ing. Valérie
Hirska, nar. 11.1.1978, bydlist¢ Praha 8 — Bohnice, Cafourkova 521/3, jejiZ totoZnost jsem
ovéfila platnym ufednim prikazem — obdéanskym prikazem, a ktera prohlasila, Ze je
zplsobild samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je notaisky zépis
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potizen, kterd byla do funkce predsedajictho shromazdéni viastniki jednotek zvolena v
ramei 1. bodu programu shromazdéni vemi 100% hiast ptitomnych vlastnikd. Proti
tomuto prohladeni nebyl vznesen zadny protest &1 namitka.

IT) Na zékladé shora uvedenych zjisténi prohladuji, Ze formality a pravni jednani, k
nimz bylo spolecenstvi &i jeho organy povinny pfed pfijetim nasledujicich rozhodnuti
shroméazdéni vlastniki jednotek, byly ugindny a jsou v souladu se zakonem i stanovami
spolecenstvi.

Za druhé: Na zékladé své pritomnosti pti jednani dile osv&dCuji, Ze po volbé
predsedajictho  shromézdéni vlastnikd jednotek nasledovala volba zapisovatele,
ovétovatell zapisu a schvaleni programu shromazdéni.

Za tieti: Piedsedajici shromazdéni vlastnikii jednotek k jednani o daldim bodu
programu - schvaleni stanov spoleCenstvi - upozomnil na hlavni zésady vzhledem k novele,
ke které dodlo a k novym pozadavkim na znéni stanov. Konstatoval, Ze novy navrh stanov
méli &lenové spoledenstvi k dispozici v pisemném znéni jiz pred dne$nim shromazdénim.
K zaslanému znéni stanov byly vzneseny celkem &tyfi pozmé&ovaci navrhy: ---s--r--se=----

I. Piedsedajici shroméazdéni vlastniki prednesl navrh na schvéleni pozméfiovaciho navrhu
k &l. XV., B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku, bod 1. aZ 8., v tomto
znéni:
1. Clenové spoledenstvi jsou povinni pfispivat na néklady spojené se spravou domu a
pozemku s vyjimkou nakladd uvedenych vbodu 6 podle velikosti svych
spoluvlastnickych podili na spole¢nych gastech domu, pokud nedojde k jiné dohodé
¢lenti spoledenstvi, Dohodu o jiném zpisobu piispivani viak musi uzaviit vichni
vlastnici jednotek v pisemné form& a musi byt oznamena katastralnimu tfadu.
Piispévek na naklady spojené se spravou domu 2 pozemku v sob& zahrnuji pispévek
do fondu oprav, vlastni piispévek na spravu domu a pozemku a piispévek na ostatni
naklady.
2. Pokud je zachovan princip piispévku podle podilu na spoleénych ¢astech domu (nedojde
tedy k jiné dohodg) rozhoduje o vysi zéloh shroméazdéni viastnikd na zékladé vyborem
predloZzeného navrhu pro nasledujici rok a to tak, aby byly kryty piedpoklddané
néklady nejen v nejbliz§im obdobi, ale i v nasledujicich letech. Timto usnesenim jsou
pak vichni vlastnici jednotek vézani, a to i ti, ktefi s usnesenim nesouhlasili, -=----------
3. K piijeti usneseni o vysi zaloh postatuje souhlas nadpolovitni vétSiny hlast vlastnik(l
jednotek ptitomnych na shromaZzdéni.
4. PHspévek do fondu oprav plati ¢lenove spolegenstvi formou zaloh na uCet spolegenstvi
do 15. dne v kalendainim mésici. Z FO budou hrazeny opravy a naklady spojené s
provozem domu, které pfevysi gastku 50.000,-- K& (za kazdy jednotlivy ptipad). Do
fondu oprav budou pievadény veSkeré firoky z bézného ¢t a terminovaného vkladu
za kazdy kalendaini rok. PHspévek na fond oprav se s jednotlivymi vlastniky jednotek
nevypotfddava a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku. Spolu s tim plati také
&lenové spolegenstvi podle pravidla zalohy na sluzby spojené s uZivanim jednotky. -----
5. Prisp&vek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek formou zaloh na ucet
spoleenstvi do 15. dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby
spojené s uzivanim bytw/ jednotky.
6. Ptispévek na spravu domu a pozemku se rozG¢tuji podle poétu jednotek v domé.
V tgetnictvi je veden na samostatném utu ,,sprava domu* a jeho vyuctovéni je
kazdoro¢né predkladdno shroméazdéni viastnikd.




ito slozky pfedpisu jsou zahrnuty piispévky na:
platek za spravu,
f:ﬁéeﬁﬁCWi,

pravy spole¢nych ¢asti domu do vyse 5.000,- K&,
) internet, telefony,
€) mzdy, resp.piispévky uréené na odmétiovani osob organu spolegenstvi (vybor SVJ,
.. kontrolni komise), kter¢ se rozvrhnou se na kazdou jednotku stejng,
1) kancelaiské potieby,
g) postovné,
- h) bankovni poplatky.
. Prispé¢vek na ostatni naklady plati vlastnici jednotek formou zaloh na ucet spole€enstvi

do 15. dne v kalenddfnim meésici a jeho vyudtovani je kaZdoro¢n& predkladano
shroméZdéni vlastnikil.

Pfedsedajici shromdazdéni konstatoval, Ze k pfednesenému navrhu nebyly ze strany
piitomnych vlastnikfi vzneseny Zadné protindvrhy &i piipominky. Byla provedena kontrola
usnadeni schopnosti, predsedajici shromazdéni konstatoval, Ze je pfitomno 56,98 % (slovy:
padesat $est celych devadesdt osm setin procenta) hlasit vdech vlastniki jednotek.
Predsedajici pfistoupil k hlasovani.
Po prob&hlém hlasovani konstatoval predsedajici shromaZzdéni, Ze ndvrh byl schvélen
potiebnou nadpoloviéni vétSinou pfitomnych hlasl, konkrétné 100% hlasti piitomnych
vlastnikdi. Vysledek hlasovani byl zjistén na zakladé oznadmeni pfedsedy shromazdéni,
ktery hlasy seéetl, hlasovéni prob&hlo aklamaci.

I1. Piedsedajici shromazdéni vlastnikh pfednesl navrh na schvaleni pozméfiovaciho névrhu
k €. XV., C. Rozi¢tovani nakladi na sluzby, bod 9., v tomto znéni:

9. O zpusobu rozactovéni sluzeb rozhodne shromazdéni nadpoloviéni vétSinou
hlast vech ¢élent spole€enstvi; nedojde-li k rozhodnuti spoleéenstvi, rozudtuji se naklady

w

-na sluzby podle zdkona &. 67/2013 Sb. a jeho vyuttovani je kaZdoro¢né piedklddano
- shromazdéni vlastniki.

Predsedajici shromé&Zdéni konstatoval, Ze k pfednesenému navrhu nebyly ze strany
titomnych vlastnik(i vzneseny Zddné protindvrhy ¢&i ptipominky. Predsedajici pfistoupil
hlasovéni.
0 prob&hlém hlasovani konstatoval piedseda shromazdéni, Zze navrh byl schvilen
tfebnou nadpolovi¢ni vétsinou pitomnych hlasd, konkrétng 100% hlasd pfitomnych
lastnikl. Vysledek hlasovani byl zjistén na zdkladé oznameni pfedsedy shromazdéni,
tery hlasy seetl, hlasovani probghlo aklamaci.

I, Predsedajici shromazdéni vlastnikdi prednesl ndvrh na schvéleni pozméiiovaciho

él k&l CL XIX., v tomto znéni s tim, Z¢ pivodni &lanek Cl. XIX. se nové oznaduje
1. XX.:

C1. XIX.
Uréeni prvniho ¢lena statutirniho orginu spolecenstvi
im ¢lenem statutirniho organu spoledenstvi byl povéieny vlastnik Mgr. Zdenék
lg)", dat. nar. 29.4.1978, bytem Cafourkova 521/3, Praha 8, Bohnice, PSC 181 00, ~----

edseda shroméazdéni konstatoval, #e k prednesenému névrhu nebyly ze strany

ch vlastnikii vzneseny #adné protindvrhy & piipominky. Pfedsedajici pfistoupil
vani,
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Po probéhlém hlasovani konstatoval ptedsedajici shromazdéni, Zze ndvrh byl schvélen
potfebnou nadpoloviéni vétSinou piitomnych hlasi, konkrétné 100% hlasi pFitomnych
vlastnikl. Vysledek hlasovani byl zjistn na zakladé ozndmeni pfedsedajiciho
shromazdéni, ktery hlasy seéetl, hlasovani prob&hlo aklamaci.

IV. Ptedsedajici shromdZdéni vlastnikli pfednes! ndvrh na schvaleni pozménovaciho
navrhu k ¢i. CL. VIL. Kontrolni komise, bod 1. prvni véta, v tomto:
Dalsim volenym organem spoledenstvi je kontrolni komise, ktera je tfi¢lennd. ----------------

Pfedsedajici shroméZdéni konstatoval, Ze k pfednesenému nadvrhu nebyly ze strany
piitomnych vlastnikil vzneseny Zadné protinavrhy &i pfipominky. Pfedsedajici pfistoupil
k hlasovani.
Po probéhlém hlasovani konstatoval pfedseda shromaZdéni, Ze navrh byl schvilen
potfebnou nadpolovi€ni vét§inou piitomnych hlasd, konkrétné 100% hlast pfitomnych
vlastnikdl. Vysledek hlasovani byl zji$tén na zdkladé oznameni pfedsedy shromazdéni,
ktery hlasy secetl, hlasovani prob&hlo aklamaci.

V. Piedsedajici shromazdéni vlastnikd jednotek pfednesl ndvrh na zménu stanov véetné
zapracovanych pozménovacich navrhi Spole€enstvi vlastniki jednotek domu Osadni
1476/43, Praha 7, v tomto znéni:

Stanovy spole€enstvi vlastnikii jednotek domu Osadni 1476/43,

Praha 7

Spolecenstvi vlastnikid jednotek domu Osadni 1476/43, Praha 7, se sidlem Praha 7,
Holesovice, Osadni 1476/43, PSC 170 00, zapsané v rejsttiku spoleenstvi vlastniki
jednotek, vedeného Meéstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 12921 (dale jen
"Spolecenstvi'') je pravnickou osobou, kterd vznikla na zdkladé zakona, kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorium a dopliiuji nékteré Zakony(zdkon o vlastnictvi byti, dale jen
"Zikony").

CLL
Zikladni ustanoveni
1. Spoledenstvi vlastnikil jednotek domu Osadni 1476/43, Praha 7, se sidlem se sidlem
Praha 7, HoleSovice, Osadni 1476/43, PSC 170 00 (dile jen "spoledenstvi'') je
pravnickd osoba, jejimz ucelem je zajiStovani spravy domu a pozemku podle
ustanoveni obcanského zakoniku o bytovém spoluviastnictvi a podle téchto stanov.
Spoletenstvi je zpUsobilé nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem podle napliiovani
svého UCelu. Spolefenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.
Spoleéenstvi miiZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro aely spravy domu a
pozemku.
2. Za dluhy spolecenstvi ru¢i kazdy &len spolecenstvi v pomeéru podle velikosti svého
podilu na spoleénych ¢astech domu.
3. Spole€enstvi je opravnéno uzavtit smlouvu o zfizeni zastavniho préva k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu ud€li pfedchozi souhlas shromazdéni.
4. SpoleCenstvi se miZe stit ¢lenem pravnické osoby sdruZujici spoleCenstvi vlastnikii
nebo vlastniky jednotek, anebo &lenem préavnické osoby, ktera jinak pisobi v oblasti
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Spydleni; vramci tohoto Clenstvi se miZe spoletenstvi zavazat pouze k poskytovani
¥lenskych pfispévkd této pravnické osob& Obdobné se maZe sdruzit sjinym
spolecenstvim za Uelem vzajemné spolupréce pfi zajistovani svého Gelu. ---------

CL. 1L
Predmét ¢innosti
Piedmétem &innosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych &asti domu a
pozemku, vymezenych zplisobem stanovenym v zékon&, (déle jen "sprava domu a
pozemku") a zabezpedovani dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu. ------—----ee=-
2. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se

rozumi zejmeéna:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu,

v€etné zmén vedoucich ke zméné v udelu jejich uZivani; tyka se to také viech
technickych zafizeni domu, jako spoleénych <&asti, dale spolednych &asti
vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni

nebo stanov spolecenstvi vlastnikli jednotek nejde o &innost prisludejici

vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolené ¢asti na vlastni naklady, --------

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodi, rozvodi energii v&etné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych zatizeni podle technického

vybaveni domu,

¢) Udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné

svlij byt, véetn® moZnosti poZadovat v oduvodnénych piipadech piedloZeni

stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisti vyzadovana,

pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, nepo$kozuji nebo neméni

spole¢né ¢asti domu.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se
rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti,
véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavéni
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisti a zajist'ovani dalSich &innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisi, ---------=-==

b) stanoveni a vybirani pfedem urenych finan¢nich prostfedkd od vlastnikh
jednotek jako zéloh na piispvky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh

na Uhrady cen sluZeb a jejich vyuétovani a vypofadani,

¢) vedeni Uetnictvi, zpracovani a piedloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodaieni
s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu &lent spoledenstvi vlastnikil jednotek,

d) uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikim
jednotek, které jim ukladaji jiné pravni ptedpisy nebo vyplyvaji ze stanov
spoleenstvi vlastnikd jednotek a z usneseni shromdZzdéni ¢lenii spoledenstvi
pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spoleCenstvi
vlastnikd jednotek,

¢) ¢innosti spojené s provozovinim spole¢nych Gasti a technickych zafizeni, ktera
slouz{ i jinym osobam neZ ¢lentim spolegenstvi v domé, véetné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,
vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prév ¢lenli spoleCenstvi. ---
¢i pfedmétu své Cinnosti miize spoledenstvi sjednavat smlouvy, ptedev§im 0: -=----
) 2ajisténi Sinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
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b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolecnych &asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spoletenstvi
za)i5t'yji u dodavatele piimo,
¢) pojisténi domu,
d) uzivani spole¢nych &asti domu,
¢) ndjmu spole&nych ¢asti domu,
f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim
spole¢nych &asti domu a suZivanim jednotek, ke kterym nema osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni je provozovat, =-=-==--=s=-seax-
5. Spole€enstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 3 a
uplatriovani narokt z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld. -----~-------
6. P plnéni kol podle zdkona a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto
&innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vedeni evidence plateb ¢lend spoledenstvi, které jsou podle odst. 3 pism. b)
tohoto ¢lanku vybirany,

b) vedeni evidence ndklad vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spolecenstvi, i
¢) zfizeni uctu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostiedky, '
d) bud’ piimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spoleenstvim s dodavateli
zaji$t'uje plnéni spojend s uZivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (dale jen
»sluzby“), naptiklad dodavky elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
odvoz domovniho odpadu, tklid spoleénych prostor, uZivani vytahu, zafizeni
pro pfijem televizniho a rozhlasového signialu. V rémci této ¢Einnosti
spole€enstvi zajist'uje zejména:
1. vybirani Ghrad za sluZby zajistované spolecenstvim,
ii. zplisob rozudétovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spoledenstvi, neni-li
rozudtovani cen sluZeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu, a vyicétovani piijatych zaloh na jednotlivé
¢leny spoledenstvi,
iii. vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich
thradami véetné vyuétovani.
7. Spolecenstvi zajistuje €innosti souvisgjici s provozovanim spolednych &asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lenim spoleéenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.,
8.V ramci innosti vykondvanych v rozsahu obcanského zakoniku spolefenstvi dale
zajist'uje zgjména: ;
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢&lenim spolefenstvi k tomu
pislusnym orgénem spoledenstvi,
b) radné hospodatfeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,
¢) plnéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich pfedpist,
d) zmény spolednych &asti domu a zmény v uZivani stavby (nastavby, pfistavby,
rekonstrukce, modernizace).
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CL IIL
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych &asti
1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenéleZi vlastnikiim jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikd nutné a ucelné pro fadnou pédi o dim a pozemek jako funkéni
celek a k zachovani nebo zlepSeni spoleénych €asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti




spojené s pfipravou zmén spolednych &asti domu, ndstavbou, piistavbou, stavebni
gpravou, nebo se zménou v uZivéni, jakoZ i se ziizenim, udrZovanim nebo zlepSenim
zafizeni slouzicich viem €leniim spoleenstvi. Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti,
které slouzi vylu¢né k uzivani nékterému z ¢lend spoledenstvi.
2. Vzajemny vztah mezi ¢leny spole€enstvi a spoleSenstvim pti spravé domu a pozemku a
pfi ¢innosti spolefenstvi a rozhodovani jeho organt se fidi zejména ustanovenimi
obc¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictyi, t&chto stanov a domovniho fadu. -----
. 3. Pfi uplatfiovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti &lent spoledenstvi umoznit vstup do
~ jednotky z n&kterého z diivodii stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje
spoledenstvi tak, aby co nejméné omezilo &lena spoleSenstvi pfi uZivani jednotky, a &len
spolecenstvi postupuje tak, aby mohl byt splnén ugel, pro ktery byl vyzvéan, aby umo#nil
piistup do jednotky.
4.V souladu s prohladenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (déle jen
"spravee''), anebo v souladu s usnesenim shromdzdeni vlastnikl jednotek (dale jen
"shromaZd&ni") o ustanoveni spravce, muZe spoleenstvi zajidtovat provozni,
technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi
¢innostmi, popfipad€ n&které z téchto ¢innosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym
miiZze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
5. Smlouva se spravcem obsahuje:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,
b) uréeni zpiisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZeb v¢etné jejich evidence,
¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spoledenstvi pfislu$nému podle téchto stanov, pokud byl sprivce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost sprdavce pfedloZit jednou ro¢né shromazdéni zprdvu o &innosti spravee,
zejmeéna o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostredk kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolednych &&sti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,
€) povinnost sprivce pfed ukonenim jeho Cinnosti podat shromaZdéni zprivu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o
spravé domu a své ¢innosti,
f) dalsi naleZitosti stanovené shromaZdénim.
6. Zmény osoby sprévce nebo zm&ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
7. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavce 4 tohoto &lanku nemiiZe byt dotéena
- vyluéné rozhodovaci plisobnost organii spoledenstvi plynouci ze zdkona a z téchto
stanov,
8. Pro spravu domu a pozemku a uivani spoleénych &asti domu se stanovi tato pravidla: --
a) O zdsadach pro uzamykani spoleénych &asti domu, o podminkich vydavani
klicl/¢ipt &lendim spoledenstvi, o evidenci kli&d/Eipt a nakladech s tim spojenych a
o pfipadném upiesnéni rozsahu a doby uZivani spolednych &asti domu rozhoduje
shromazdéni.
b} Clen spolegenstvi odpovida za dodr?eni pravidel pro uzivani spolednych &asti domu i
viemi osobami, kterym vstup do domu umozni.
¢) Clen spole€enstvi neni opravnén rusit dalsi Eleny spolecenstvi &i jiné osoby v uZivani
jednotek a spoleénych &asti domu nad miru pfim&fenou mistnfm pomérim, zejména
nepfimeéfenym hlukem, koufem, otéesy, pachem &i svétlem.
len spoledenstvi neni opravnén uvnitf spolednych &asti domu jakkoli manipulovat s
ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se Fidit predpisy o poZarni ochrang.
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e) Clen spoleenstvi neni opravnén ve spolednych astech domu umistovat ¢i ukladat
jakékoli pfedméty bez souhlasu vyboru. To neplati, pokud se jedna o spolené ¢asti
domu, pienechané k jeho vyluEnému uZivani, povinnosti stanovené zvlaStnimi
predpisy tim nejsou dotéeny.

f) Poruduje-li ¢len spolefenstvi obvykly zplsob uZivani spolenych &asti domu a
pozemku nebo pokyny a pravidla spoletenstvim za tim u¢elem pfijata, vyzve ho
spolecenstvi ke zdrZeni se takového jednani. V ptipadé nerespektovani této vyzvy je
spoledenstvi oprdvnéno &init opatfeni k naplnéni vyzvy, pfi€emZ vechny udelné
vynalozené ndklady s tim spojené budou uplatnény vigi tomuto ¢lenovy
spolecenstvi.

g) Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplisobu vykonu téchto i daldich zakonnych
pravidel v mezich uréenych zdkonem i témito stanovami a na zékladé jeho zmocnéni
je vybor spoledenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a
pozemku, uZivani spoleénych &asti domu a zachovani pofadku v domeé, vietné
pokyni pro provoz technickych zafizeni v domé.

CLIV.

Orginy spoletenstvi - spoleénd ustanoveni

1. Organy spolecenstv{ jsou:
a) shromaZdéni vlastnikd jednotek v domé (dale jen ,,shromazdéni*),
b) vybor spoledenstvi (dale jen ,vybor®),
¢) Kontrolni komise.
2. Vybor spole€enstvi je volenym organem. Clenem vyboru spoledenstvi miize byt fyzicka
osoba nebo pravnicka osoba, kterad nemusi byt Glenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto
spolegenstvi. Fyzickd osoba nebo statutdrni zastupce pravnické osoby a pravnickou
osobou zmocnény zastupce musi byt ke dni volby plné svépravna a bezihonna osoba. --

3. Zavazek k vykonu volené funkce ve vyboru je zivazkem osobni povahy. Clen vyboru je
viak opravnén zmocnit pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pii jeho
neG¢asti hlasoval.

4. Funkéni obdobi &lent vyboru je 5 let; po&ind dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale konéi odstoupenim z funkce a odvolanim
z funkce. Po uplynuti funk&niho obdobi vykondvaji dosavadni {lenové vyboru sve
funkce do doby zvoleni nového vyboru nebo do dne uréeného pii volbé jako polatek
vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tif mésicti ode dne uplynuti funkéniho obdobi. ----

. Clen vyboru muiZe byt volen op&tovné.
6. Clen vyboru mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

7. Clen vyboru mii¥e pfed uplynutim funké&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemn& oznamit vyboru. Jeho funkce konéi dnem, kdy vybor odstoupeni na své
schiizi projednal, nejpozdé&ji viak uplynutim 2 mé&sicit od dojiti prohlaeni o odstoupeni.

8. Shrom4zdéni miZe volit ndhradniky &lenlt vyboru v poétu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych &lendt vyboru, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
&lena vyboru, jehoZ funkce skongila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem skoneni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcl 3 a 4 obdobné.

9. Orgény spoledenstvi hlasuji vefejng. ShroméZdéni se miize nadpolovitni vétSinou hiasi
ptitomnych &lent usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.

V takovém ptipadg soucasng stanovi postup pro tajn€ hlasovani.

10. Neklesl-li poget &lenti vyboru spoletenstvi pod polovinu, mohou ¢lenové vyboru
kooptovat nahradni Eleny do nejbliziiho zasedani shromazdéni.

W
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1. Nema-li vybor spolecenstvi dostatetny podet &lenti pottebny k rozhodovani, jmenuje na
navrh toho, kdo osvedéi pravni zdjem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou zvoleni
novi Clenové vyboru spole€enstvi; jinak soud jmenuje spoledenstvi opatrovnika, a to i
bez navrhu, kdykoli se o tom p#i své ¢innosti dozvi.
2. Soud jmenuje spoledenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena vyboru
nebo ¢lentt vyboru v rozporu se zajmy spoledenstvi a nema-li spolecenstvi Jjiné ¢leny
vyboru schopné spolecenstvi zastupovat.
g 13. Clen vyboru, ktery p¥ijal funkei, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
. loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen vyboru se nemii¥e zbavit
odpov&dnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestadi. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadng zastévat, ma rezignovat, jinak se
jedné o nedbalost.
. Clenové vyboru maji nérok na odménu za vykon funkce pouze v pripads, Ze
poskytovavéni odmény schvali shromdzdéni, které také schvaluje vysi této odmeény.
Schvéalenou vy3i odmény za vykon funkce miize shromazdéni svym usnesenim
odejmout nebo jeji vysi sniZit z diivodi, Ze ¢len vyboru svoji funkei nevykondval napf.
tim, Ze se nedcastnil nebo jen v malé mife Gcastnil jednani vyboru, anebo svoji funkei
vykondval nedbale.
15. Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajisfuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy
piedsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen.
Zépis musi obsahovat alespofi datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu predsedal,
pfijata usneseni, vysledky hlasovéni, nepftijaté namitky &lendi, kteH pozadali o jejich
zaprotokolovani. Ptilohu zépisu tvoii prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly
pfedloZeny k projednévani jednotlivych bodu.

CLv.
Shromazdéni

1. NejvyS3im orgdnem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi viichni vlastnici jednotek,

jako ¢&lenové spolecenstvi (déle jen ,élenové spoledenstvi), Spoluvlastnici jednotek

nebo manzelé majici jednotku ve spoledném jméni se zulastni jedndni a rozhodovani

shromézdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.
- Do vylu&né plisobnosti shromazdéni patfi:
a) schvaleni a zména stanov,
b) zména prohléSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
¢) volba a odvolavani &lenil volenych organt a rozhodovéni o vy3i jejich odmén, ------
-d) schvileni GCetni zavérky, vypotadani vysledkt hospodateni a zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi a spravé domu, jakoZ i celkové vySe piispévku na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyugtovani nebo vypotadani nevyderpanych piispévkii;
pokud jsou n&které &innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zakladé
smlouvy sjednané spolecenstvim s jinou osobou podle Cl. III odst. 5, téchto stanov,
predklada zpravu o hospodafeni spoleCenstvi rovn&Z tato osoba, vrozsahu a
zpisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoledenstvim a touto osobou, -----
schvaleni druhu sluZeb a vy$e zaloh na jejich hradu, jakoZ i zpiisobu roz(&tovani
cen shuZeb na jednotky,
schvédleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uZivani spolednych &asti

8a) o &lenstvi spoleenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni, ------------
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gh) 0 zméné utelu urivani domu nebo bytu, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukei,
spolecnych ¢asti domu,

ge) o zméné podlahové plochy bytu,

gd) o Gplném nebo Castetném slougeni nebo rozdéleni jednotek,

ge) o zméné podilu na spole¢nych Castech,

gf) o zméné vurleni spoletné sasti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky,

gg) o opravé nebo stavebni upraveé spoleéné &asti, pfevySuji-li naklady ¢éstku
stanovenou usnesenim shromazdéni,

gh) o vysi piispévki Clend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipad€ o
vy3i a zplsobu placeni dalich piispévka,

gi) o zptisobu rozitovéni cen sluzeb na jednotlivé &leny spoletenstvi, ------=---=-=--
gi)o vyméhani pinéni povinnosti uloZenych tleniim spoledenstvi k tomu
piisluinym organem spoleenstvi podle zakona a podle téchto stanov, pokud

tuto &innost nesvéii do puisobnosti vyboru,

gk) o stanoveni vySe odmény ¢lent vyboru,

gl) o rozdéleni pfipadného zisku z hospodateni spoleenstvi,

gm) o pravidlech pro uZivani spolednych &asti domu,

gn) o schvalovani rozpoctu spoletenstvi,

h) udélovani pfedchoziho souhlasu k:
ha) nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a

to jen v ptipadech, jde - li 0 nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a
pozemku,

hb) nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pievysuje ¢astku
stanovenou usnesenim shromaZdéni, nebo k jinému nakladani s nimi,--==--=-----

he) k uzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim vetne schvaleni vySe a podminek
averu,

hd) k uzavieni smlouvy o s¥izeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
viastnik jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, a

to jen pro ucely spravy domu a pozemku, piedevSim pro opravy, upravy
spolednych &asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvélena
usnesenim shromazdént,

i) urdeni osoby, ktera ma zajistovat ndkteré Einnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaini zmény
smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich s4lezitostech uréenych zdkonem nebo stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromézdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendafnim roce vybor. Shromézdéni musi
byt vyborem svoldno téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméne
takovy podet &lent spoleenstvi, ktefi maji vice nez &tvrtinu viech hlasi, a to do 30 dnt
od dorudeni této zadosti. Neplni-li vybor povinnost svolat shromézdéni, mohou jej
svolat vlastnici jednotek, ktefi maji vice ne# jednu &tvrtinu hlash. Za tim Uéelem je
povinen vybor bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lent, které jsou
potfebné ke svolani zasedani shromazdéni. Jimi zvoleny &len spoledenstvi Fidi pak
zasedani shroméazdéni.
4. O svolani zasedani shromé&zdéni musi byt glenové spoletenstvi pisemné vyrozuméni
nejménd 15 dni pfed konanim sasedani shromaZdéni doruenim na adresu uvedenou
v seznamu &lenit spolegenstvi; uvedl-li €len spole¢enstvi do seznamu ¢lenh spoledenstvi
dorucovaci adresu, zasild se pozvéanka na tuto dorugovaci adresu. Pozvéanka se soucasné
vyvési v dom& na domovni vyvésce spoledenstvi, pfipadné na webovych strankach

;
3
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spolecenstvi. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a pofad jednani
shroméZdéni. K pozvince se pfipojuji podklady k nejdilezitejsim bodim jednani
shromazdéni nebo informace o tom, kde se miize ¢len spoledenstvi s t&mito podklady
seznamit. OkamZikem doruceni pozvanky a podkladii k jednani shromézdéni je
dorudeni do poStovni nebo mailové schranky &lena spolegenstvi nebo na jim uréenou
dorucovaci adresu.
5. Jednani shroméazdéni organizuje a fidi ptedseda vyboru nebo &len vyboru, kterého
fizenim shromazdéni vybor povéfil. Podklady pro jedndni shromaZdéni pripravuje
vybor.
6. Shromazdéni je schopné usnadeni, jsou-li ptitomni Glenové spoledenstvi, ket maji

vétdinu hlast; k piijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétdiny hlasii pfitomnych

¢lentt spolecenstvi.
7. Kazdy Clen spoledenstvi ma pfi hlasovani na shromazdéni podet hlast odpovidajici

velikosti jeho podilu na spoletnych &astech domu. Je-li vlastnikem jednotky

spole¢enstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi. Spole&ny zastupce spoluvlastniki Jednotky nebo
3 manzell majicich jednotku ve spoledném jméni ma pHi hlasovani pocet hlast pfipadajici
na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manZeld. Nezmocni-li
' spoluvlastnici nebo manZelé spole¢ného zastupce k vykonu prav vioei spolecenstvi,

plati, Ze je spoledny zastupce neptitomen.
8. Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany &len spoleCenstvi nebo i spoledenstvi

vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v

ramei toho miZe t€Z navrhnout, aby soud do&asné zakazal jednat podle napadeného

rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tf mésici ode dne, kdy se ¢€len spolecenstvi o

rozhodnuti dozv&édé&l nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
9. Je-li pro to dileZity ditvod, miize kazdy &len spoledenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o

zéleZitosti, kterd byla shromazdéni adne pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo

rozhodnuto pro nezpisobilost shromazdéni usnaget se.
10. THEtvrtinové vétdiny hlasti pfitomnych &lendt spoleSenstvi je zapottebi k plijeti
usneseni:
a) o schvaleni nebo zméné stanov,
b) o zmén& uelu uZivani stavby, o zméng stavby, jakoZ 1 o podstatnych zménach
tykajicich se spole¢nych &asti domu jako je jejich modernizace a rekonstrukce, —----
- ©) 0 zméné prohladeni vlastnika budovy,
d) o uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotkam podle odstavee 2 pism. h) bodu
hd) tohoto &lanku,
€} zpisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
f) rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi.
Mé-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastniki jednotek, urenych
Y prohlaSeni nebo v pravidlech pro ptisp&vky na sprévu domu a pozemku (napft.
velikosti podilu v3ech vlastnikd jednotek na spole¢nych &astech nebo poméru vyse
ispEvku na sprévu domu a pozemku viech &lenti spoledenstvi z jinych dvodt nez
disledku zmény podilu na spolenych astech), vyzaduje se souhlas viech &lend
oledenstvi u¢inény v pisemné podob¥ Ma-li se rozhodnuti dotknout jen nékterych
glend spoledenstvi, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych &lend spoledenstvi a
nabyti iCinnosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas Glenti spoledenstvi s vétsinou
ast.
D spolecenstvi se miiZe nechat na jednéani shromaZdéni zastoupit na zaklad& pisemné
moci udélené zmocnénci,
i ¢leny spoledenstvi pouze tfi vlastnici jednotek, je zapotiebi k prijet! usneseni
as viech vlastnikl jednotek.




strana dvandcta

14. Pro hlasovani o zafazeni zaleZitosti na pofad zasedani shromdZdéni, kterd nebyla
uvedena na pozvance, se vyzaduje souhlas viech ¢lenii spoledenstvi.
15. Ze zaseddni shroméazdéni se pofizuje do 30 dnii ode dne jeho ukonéeni zépis, za jehoZ
pofizeni odpovidd svolavatel. Zdpis musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici
schopnost shromazdéni k zasedani a usnaeni, dale idaje o pribéhu zasedéni, plné znéni
piijatych usneseni, vysledky hlasovéni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zapisu tvoli zeyména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly ptedloZeny k jednotlivym projednavanym bodiim.
16. Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Déle zapis podepisuje ovéfovatel zapisu,
byl-li shromaZzdénim zvolen. Zapisy véetné pisemnych podkladi k zasedani
shromdzdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru.
17. Ustanoveni odstavctl 15 a 16 se pfiméfené pouZiji pro zapisy ze zasedani vyboril. --------

CL VL

: Vybor
i 1. Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor ma 3 ¢&leny. Kazdy ¢len
' vyboru ma jeden hias.
2. Vybor zvoli ze svych €lent pfedsedu a mistopfedsedu.
3. Za vybor jednd navenek kazdy z¢&lendt vyboru samostatné. Je-li pro pravni ukon
zapotfebi pisemna forma, je nezbytny podpis dvou &lend vyboru.
4. K platnosti zvoleni €lentt vyboru je zapotfebi, aby na schiizi shromazdéni byli pfitomni
&lenové spoledenstvi, kteti maji vétsinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro ngj
nadpolovi¢ni vétSina hlasi viech ¢&lent spoleCenstvi. Pii hlasovani je rozhodujici
velikost spoluvlastnickych podill €leni spole€enstvi na spoleénych &astech domu, ------
5. Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v
uréitych vécech shromdZzdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné
vSak ¢tyrikrat roén€. Vybor svolavd jeho predseda nebo vyborem pisemné povéfeny
¢len vyboru.
6. Nesvolava-li v dohodnutych lhlitdich vybor predseda, miZe tak uéinit mistopfedseda.
Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva ¢lenové. ----
7. Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prosttedkil (per rollam) je moZné pouze v pfipad€, Ze s tim souhlasi vSichni élenové
vyboru. V tomto souhlasu lze také urfit, ve kterych zileZitostech nelze rozhodovat
mime zasedani vyboru.
8. Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil poruenim pravni povinnosti p¥i
vykonu své funkce, se f{di ustanovenimi ob&anského zédkoniku.
9. Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:
a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického a z hlediska spravnich ¢innosti podle zédkona a téchto stanov,
pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pisobnosti shroméazdéni; zajidtuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vé&cech predmétu Cinnosti spoledenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojiSténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivinim
jednotek,
¢) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi,
d) pfipravuje podklady pro zasedani shromdzdéni, svolava shromazdéni, predklada
shroméazdéni zpravu o své &innosti a hospodafeni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a
pozemku a o dal$ich Cinnostech spoledenstvi, které obsahuji zeyména zakladni udaje o
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provedenych a pldnovanych opravach, Gdrzb& a povinnych revizich véetné udaji o
pouZit{ a stavu pfisp&vkil na spravu domu a pozemku, navrh rozpoétu pro ptisti obdobi
a dal3i idaje nebo navrhy tykajici se hospodateni spole¢enstvi,
e) zajiStuje vyhotoveni zdpisu ze zaseddni shromazdéni do 30 dnii po jeho ukondeni a
seznamuje &leny spolecenstvi se zapisem zplhsobem uréenym v usneseni shroméazdéni;
pravo Clena spoleCenstvi obdrZet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni doteno
v pfipad¢, Ze se podle usneseni shromaZdéni seznamuji &lenové spolecenstvi se
zapisem jinym zplsobem neZ predanim zépisu,
f) predklddd k projednani a schvéleni GCetni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shromaZdéni projednat,
g) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,
h) sdéluje jednotlivym ¢lenGim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zplisob Ghrady piispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a
vy$i zaloh na Uhradu za sluZby,

i) zaji$tuje vyutovéni zéloh na thradu za sluzby a vypofddani nedoplatki nebo preplatki,
j) zajist'uje vasné plnéni zavazkd spoledenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazkh a
povinnosti vi€i tfetim osobdm a vEasné uplatiiovani pohleddvek spolecenstvi a
vymahani dluhil a narok ze smluv s tietimi osobami,
k) plni povinnosti pradvnické osoby ve vztahu k rejst¥iku spole€enstvi a jiné povinnosti z
pravnich pfedpist,
I) na zéklad€ rozhodnuti shromézdéni uzavird nebo méni smlouvu s osobou, kterd ma
zajidtovat pro spolecenstvi nékteré Einnosti spravy domu a pozemku,
m) zajidtuje provoz technickych zafizen{ spojenych suZivanim spoleénych ¢asti a
s uzivanim jednotek,
n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych vé&ci, vyjma piipadi kdy jde o
vylu€nou plisobnost shromazdéni,
0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpravé spolednych &asti domu, vyjma pifpadi, kdy
jde o vylu€nou piisobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje
vZdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né
pusobnosti shromazdéni, piedlozi ndsledné shromazdéni zprdvu o nezbytné
provedenych opravach k odstranéni havarie,
p) jménem spole¢enstvi vymaha pln&ni povinnosti uloZenych ¢lentim spolegenstvi, -------—-
10. Vybor jako statutdrni organ spoledenstvi zejména:
a) v souladu se zakonem a t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni
jednani jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,
b) zajidtuje kontrolu kvality dodéavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jinad opatieni k odstranéni
zjisténych nedostatkd nebo k nahradg vzniklé skody,
3 ¢) jménem spoledenstvi vyméha pln&ni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi.-—-
1. Z jednéni vyboru se pofizuje zapis, ktery musf obsahovat:
- a) datum a misto konani,
b) ptijata usneseni,
¢) vysledky hlasovani ¢lend vyboru,
d) ndmitky ¢&lendt vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteH poZadali o jejich
zaprotokolovani.

len vyboru odpovidd za 3kodu, kterou zplsobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpov&dnosti se &len vyboru zprosti, prokéZe-li, Ze $kodu nezavinil. Odpov&dnosti se
len vyboru téZ zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni

et SOl Tt s
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vznikla spole¢enstvi $koda, a nechal st sviij nesouhlas zaprotokolovat v zdpise o jednani
vyboru, které pfijalo predmétné rozhodnuti,

Cl. VIIL
Kontrolni komise
I. Dal$im volenym organem spolecenstvi je kontrolni komise, kterd je titlennd. Kontrolni
komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost spoledenstvi a projednavat stiZnosti
Jeho &lenit na &innost spole€enstvi a jeho organt,
- Funkéni obdobi kontrolni komise je 5 let, ode dne jeho zvoleni.
- Funkce ¢lena kontrolni komise neni slu¢itelna s ¢lenstvim ve vyboru,
- Kontrolni komise je opravnéna nahlizet do viech ucetnich a jinych dokladg spolecenstvi,

S I

organech spoledenstvi.
- Kontrolni komise v ramei své piisobnosti zejména kontroluje &innost vyboru, podava
vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni &innosti s pfipadnymi navrhy
na opatreni vedouci k odstransni zavad, G€astni se jednéani vyboru, projedndva stiznosti
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CL VIIL
Jednini dalSich osob za spolefenstvi
. Shromazdéni mage rozhodnout, %e urdité &innosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni préce.
- Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, kterych je zaméstnanec opravnén &init za
spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno
shromazdéni, -- e
- Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zamestnance k jednéni za spoledenstvi.
- Plsobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji &ast mize shromazdeni SVYm usnesenim svéfit
vyboru.

—
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CLIX.

CL X.
Rozhodnuti mimo zasedsni (hlasovani per rollam)

bylo zasedani svolano, aby Clenové spoledenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo

2. Statutdrni organ muze rozhodnout, aby namisto na zaseddnj shromazdéni bylo
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3. Navrh na rozhodnuti ¢lenti spoledenstvi mimo zasedéni shromazdéni musi obsahovat; ---
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZ ma byt
rozhodovano,
b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoii
udaj o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému
¢lenu spoledenstvi,
c) stanoveni lhiity, ve které méd ¢&len spoletenstvi doru&it své pisemné vyjadfeni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovéni). Tato lhiita &ini
dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shroméazdéni
Clenim spolecenstvi odeslan. V piipadé rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se
; vyZaduje rozhodnut{ formou notafského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na
tuto skute¢nost upozornéno a lhiita pro vyjadfeni v tomto p¥ipads &ini tiicet dng.----
- 4. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni ¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uinéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znén{ navrhu
rozhodnuti; v ptipadé, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje forma nota¥ského zapisu, musi byt
vyjadfeni vlastnika jednotky k navrhu usneseni uginéno touto formou, jinak se k nému
nepfihliZi. V pfipadé spoluvlastnikii jednotky nebo manZelli majicich jednotku ve
spoletném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spole¢ny
zastupce. K pisemnému vyjadfeni doslému po stanovené Ihiit& se nepHhliZi. ---e-m-m-vne-
5. Vybor oznami ¢lentim spoledenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni piijato, ozndmi jim nejpozdéji do patnicti dnii ode dne uplynuti lhitty pro
doruCeni vyjadfeni k ndvrhu (ndvrhiim) usneseni i cely obsah pfijatého usneseni.
2 Neutini-li to, miZe ozndmeni uinit na naklady spole&enstvi ten, kdo usneseni navrhl. --
_- 6. Rozhodnuti se piijima vét§inou hlast viech &lend spoledenstvi, ledaZe stanovy vyzaduji
b 3 vySsi pocet hlasi. Meni-li se viak viem &lenim spoledenstvi velikost podild na
spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkii na spravu domu a pozemku
- jinak neZ v disledku zmény podilti na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas viech
3 ¢lent spoleéenstvi.

CL XI.
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spoledenstvi
1. Cleny spoledenstvi se stivaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v dome, a to dnem nabyti vlastnictvi jednotky.
2. Clenstvi ve spoleCenstvi vznikd a zanikd soulasné s ptevodem nebo pfechodem
vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotek nebo manZelé, ktef maji jednotku ve
spoletném jmeni, jsou spoleénymi ¢leny spoleCenstvi. Ze spoleéného &lenstvi jsou
spole¢ni ¢lenové oprdvnéni a povinni spole&né a nerozdilné.
3. Spoluvlastnici jednotky jako spoledni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu na spolednych &astech, ptidemz velikost hlasu je
nedélitelna.
4. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vidi spoleenstvi, coZ plati rovnéZ pro vidast a hlasovani na shroméazd&ni. To plati i v
piipadé manZell, kteHi maji jednotku ve spoletném jméni. Nebyl-li by zmocnén
spoledny zéstupce, uvede se v prezenéni listing shromédZdéni neptitomnost spoleéného
zastupce spoluvlastnikll jednotky. (V prezenéni listing se vykazuje jako nepiitomnost
jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi),--------
5. Spoletny zéstupce plni jménem spoluvlastniki jednotky, nebo jménem manZel& majicich
Jednotku ve spole¢ném jméni, vii€i spoleenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle




strana Sestnacta

techto stanov a dalsi obdobné povinnosti viiéi spoledenstvi, kdy se vyZaduje soudinnost
vlastnika jednotky.
6. Jména ¢lent spolecenstvi jsou uvedena v pi{loze t&chto stanov. Seznam &lent je veden a
aktualizovan v knize ¢lent spoledenstvi. Cleny spoledenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za
trvani spole¢enstvi, zapiSe spoledenstvi do seznamu &lenit spoledenstvi neprodlené poté,
kdy €len spolegenstvi oznami prokazateln& nabyti vlastnictvi jednotky.

CL XII.
Seznam ¢leni spoledenstvi, oznamovaci povinnost &leni spole¢enstvi a priavo na
informace

L. Vybor zajistuje vedeni seznamu &lenti spoledenstvi, v ném# se uvédi alespoii jméno a
ptijmeni Elena spoledenstvi, oznaeni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespori ¢islo
Jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na
shromé&Zdéni; ma-li byt spoledenstvim doruovino &lenovi spole€enstvi na jinou adresu
neZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani,
2. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manZelii, uvede se v seznamu
¢lent spoledenstvi:
a) ozna&eni jednotky,
b) velikost hlasu vézici se k jednotce,
c)jména a pfijmeni spoluvlastnikid jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych
spoluvlastnikii na jednotce, nebo jména a p¥jmeni manzelt,
d) jméno a pifjmeni zmocnéného spoleéného zastupce,
3. Pfenechal-li ¢len spoleCenstvi byt k uXivani jiné osobg, uvede se v pozndmce také jméno
a adresa této osoby.
4. Vybor je povinen zajistit neprodleng aktualizaci daj& v seznamu &lend spolecenstvi
vidy na zdklad® pisemného ozndmeni zmény idaji &lenem spoleenstvi. Zmé&ny
v udajich o spoletném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi ptedchozi plna moc.
5. Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit vyboru nabyti jednotky do
vlastnictvi hodnovémym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména
napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je
povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a podet osob, které budou mit v byté
domécnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvedat, Ze je
vlastnikem jednotky.
6. Clen spoledenstvi je povinen ozndmit vyboru vzdy nejpozdéii do jednoho meésice, kdy
zména nastala, kazdou zménu udajii zapsanych v seznamu &lenti spoleCenstvi, tykajici
se jednotky vjeho vlastnictvi, zejména zmény v poltu osob, které maji v byte
domécnost a bydli vn&m po dobu, kterd é&ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v kalendainim roce. To plati i v ptipadg, pienechal-li &len spole¢enstvi byt nebo &4st
bytu k uZivani jiné osob€; vtomto pfipadé oznmi i jméno a adresu této osoby.
V pfipade spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto idaje spoleény zastupce. ------maee---
7. Pozada-li o to &len spoledenstvi, sdéli mu vybor jméno a adresu kteréhokoliv &lena
spolecenstvi nebo kteréhokoliv nijemce v domé. V ramci té&chto informaci nesmi byt
uvedeny ddaje o datu narozeni &lena spoledenstvi nebo najemce. Clen spoledenstvi,
ktery si informace vyzédal, a byly mu spoledenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je
pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim
osobam, jinak odpovida za $kodu, ktera by tim &lentim spoleCenstvi nebo spolegenstvi
vznikla a odpovida za poruseni prava &lena spoledenstvi na ochranu osobnich udaji.
Clen spolegenstvi podavé Zadost o poskytnuti jména a adresy &lena spolecenstvi nebo




strana sedmnacta

najemce vyboru v pisemné formé. Informaci poskytne vybor &lenu spoledenstvi rovnéz
pisemné nejpozdéji do 7 dnix od obdrzeni Zadosti ¢lena spolegenstvi o jeji poskytnuti, ---

CL XTI1.

Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi a zpisob jejich uplatiiovini

1. Clen spoledenstvi ma pravo zejména:
a) u¢astnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a t€mito stanovami,

b) podilet se stanovenym zpisobem na rozhodovani shromazdéni,
¢) volit a byt volen do organl spoledenstvi, spliiuje-li zakonem stanovené a t&mito
stanovami urfené podminky a predpoklady pro zpisobilost byt ¢lenem voleného
organu spoleéenstvi,

d) predkladat ndvrhy na zlepSeni &innosti spoledenstvi a k odstranéni nedostatkd
v jeho €innosti,

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnité upravovat sviij byt, jakoZ i uzivat

.....

ani ohrozit, zmeénit nebo poskodit spoledné &asti,

f) sezndmit se s tim, jak spoleSenstvi hospodati a jak diim & pozemek spravuje; u
spoletenstvi miZe <&len spoledenstvi nahli¥et v prostorach uréenych
spoleenstvim do smluv uzavfenych ve véci spravy domu, do uéetnich knih a
ucetnich dokladd; vypisy si mizZe &init vyluén& pro svoji potfebu a vyluéng

v prostorach uréenych spoledenstvim po dohod® sosobou, ktera je za
spole¢enstvi piitomna nahlizeni do t&chto pisemnosti spoledenstvi, neni viak
opravnén odnéset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

g) obdrzet vyuctovani piispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zdloh na
hradu za sluzby, které byly poskytnuty na Géet spoledenstvi, nahliZet do viech
podkladii tykajicich se ¢innosti spoledenstvi a na sviij naklad Zadat o pofizeni
kopie, opisu &i vypisu z téchto podkladg,

h) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan p#i schvalovani usneseni shromazdéni a je-li
pro to dileZity ditvod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shroméazdéni,
rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud dodasné zakézal jednat
 § podle napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mé&sict ode dne, kdy se
viastnik jednotky o rozhodnuti dozv&ddl nebo dozvédét mohl, jinak prévo
zanik4,

i) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity ditvod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, kterd

sice byla pfedloZena shromézdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni

schvalit z dlivodu nezpUsobilosti shromaZd&ni usnaset se,

j) byt zastupovan spolefenstvim v piipad€ uplatitovani prav vzniklych vadou
jednotky,

k) obdrzet vyGétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni ptipadnych
pfeplatki,

1) nahliZet do pisemnych podkladd pro jedndni shroméZd€ni na zaklad® predchozi
vyzvy, v Case a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni, ~-----------

m) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

n) dalsi prava uvedend v zakoné a v t&chto stanovach.

2. Clen spolecenstvi je povinen zejména:
a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organti spolefenstvi, schvdlena v souladu se
zdkonem a témito stanovami,

b) tidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfedeviim v pfipadé pravidel pro
uzivani spole¢nych &asti a pfi dodrZovani obvyklych pravidel souZiti v domé
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zajistit jejich dodrZovani také osobami, jimz umoZnil ptistup do domu nebo
Jednotky; shodné to plati pro dodrZovéni pravidel uréenych v domovnim Fadu,
pokud je usnesenim shromaZdéni schvalen,

¢) udrzovat na svilj néklad jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu,

d) udrzovat na svilj naklad spole¢né &asti domu pienechané &lenu spoledenstvi
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukei a obvodovych stén domu, ohranidujicich vyluéné uZivanou spoletnou
cast domu, vyjma povrchovych dprav, jako jsou vnitini omitky, malby a
pfipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby, ----=---men-mmue-

e} hradit stanovené piispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené
prispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to poméme podle
velikosti spoluvlastnického podilu na spolednych &istech domu, neuréuje-li
pisemna dohoda v§ech &lenii spoledenstvi jinak,

f) hradit stanovené zélohy na Ghradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

g) Hdit se pfi uZivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizent,~--------

h) umoZnit po pfedchozim vyzvani vyborem ptistup do jednotky nebo vyluéné
uZivané spoletné ¢asti v piipadech vyslovn& uvedenych v zdkong, k provedent
opravy, udrzby nebo revize spoleénych &asti domu (napfiklad rozvodid vody,
plynu) prochazejicich jednotkou, nebo se vném nachazejicich. Nejde-li o
havarijni stav, ¢ini se vyzvani ngjmén& 7dni pfede dnem, kdy ma byt umoznén
vstup do jednotky nebo vyluéné uZivané spoleéné ¢asti domu,

1) umoZnit na vyzvani, uéinéné ve lhité 14 dnf, ptistup do jednotky za udelem
umisténi, Udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a
Jjinych energii a odeet naméfenych hodnot na t&chto zafizenich umisténych

v jednotce,

J) odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo
spole¢nych €astech domu zpisobil sam ¢&len spoledenstvi nebo ti, ktefi s nim
jednotku uZivaji, nebo ndjemci ¢i podnajemci a p¥islusnici jejich domécnosti,----

k) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prav ostatnich &lenfti spoledenstvi a
podstatné omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav,

1) neprodleng upozoriiovat organy spoledenstvi na zévady vzniklé na spolednych
¢astech domu, jakoZ i na jednani osob a dal3i skute&nosti, které spole¢né &asti
poskozuji a déle dle svych schopnosti a moZnosti pilisobit proti takovému
poskozovani a pfedchazeni $koddm,

m) pfedloZit v&as vyboru stavebni dokumentaci, upravuje-li &len spoledenstvi
stavebn€ svoji jednotku, pokud je podle pravnich piedpisi dokumentace
vyZadovana a umozZnit piistup do jednotky, vie pro ovéteni, zda stavebni Gpravy
neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich &lent spoledenstvi nebo
nezasahuji spoleéné ¢ésti &i neporuduji statiku domu, k tomu musi byt pfedem
vyzvén spoledenstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét upravy jen se souhlasem
viech vlastnikd,

n} oznamit bez zbyteného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapséani do seznamu ¢lent spoledenstvi pro potieby spravy domu

' podie Cl. XI odst. 5 a 6 t&chto stanov.
3. Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, miiZe ¢len spolecenstvi provadét jen se souhlasem
viech &lentl spole¢enstvi. Upravy, jimiZ se méni vnitini uspofadani domu a zaroveil
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velikost spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu, miiZe ¢len spoledenstvi
provadét jen na zdkladé smlouvy o vystavbe uzaviené se viemi &leny spoleCenstvi. ---—--

CL X1v.

Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi

1. Clenstvi ve spolegenstvi zanika;
a) umrtim ¢lena spoleenstvi - fyzické osoby,

b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zanikem Clena spoledenstvi - pravnické osoby,

d) zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoleSenstvi.

2. Spoletné &lenstvi spoluvlastnikii ve spoledenstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem,
kdy se zapiSe zmé&na piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
Jediného Clena spolecenstvi do vefejného seznamu; tuto zménu je povinen &len
spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru spoledenstvi.

ClL XV.
Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spoledenstvi, pro pFispévky na spravu domu a ithradu
cen sluZeb a pro zpiisob uréeni jejich vy¥e placené jednotlivymi viastniky jednotek

A. Pravidla pro tvorbu rozpoétu
1. Spole€enstvi sestavuje na kazdé Gicetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpoget.
2. Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpodtu je:
a) Vyrovnanost rozpo€tu a pouZiti prostfedkd pouze pro {iel, na ktery byly uréeny,
tak aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarné;si.
b) Vytvoteni dostatetné velké rezervy finanénich prostfedki na opravy spoleénych
¢asti domu a pfipadné investice v domé planované v letech budoucich, -~---------
3. V rozpoltu se stanovi vySe predpokladanych nakladi (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku krom& nakladi na opravy, udribu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vy3e téchto nékladd se vychazi zejména ze
skutetnosti jednotlivych druhd ndkladd v ptedchozich obdobich s ptihlédnutim
k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pifpadng i ke
zméné v druzich nékladt pro budouci obdobi.
4. Stanovi se pfedpokladand potfeba b&Znych oprav a udrfby na zakladé zkudenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s ptihlédnutim k dalsim
potfebdm v béZném obdobi.
5. Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v tvahu i potieba ogekavanych
oprav vétdiho rozsahu s ohledem na staff domu, které se mohou v budoucnu v del§im
¢asovém horizontu pfedpokladat v disledku opotiebeni ,,éasem™.
6. Rozpocet nakladl v odst. 3 a 4 se stanovi na roéni obdobi.
7. Rozpolet nékladl uvedenych pod bodem 5 se stanovi i na del3i nez rodni obdobi a z ngj
se spfihlédnutim kcelkovému objemu stanovi podil na jeden rok, neni-li
spolefenstvim ujednano jinak.
8. SpoleCenstvi miize ke kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolednych
¢asti domu uzaviit smlouvu o tvéru. Vy3i a podminky uvéru schvaluje shroma2déni. ---
9. Pokud neni pro dany kalenda¥ni rok spoledenstvim rozhodnuto jinak, je platny posledni
schvaleny rozpodet.

B. Pravidla pro ptispévky na spravu domu a pozemku
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9. Clenové spolecenstvi jsou povinni pfispivat na néklady spojené se spravou domu a
pozemku s vyjimkou ndkladd uvedenych vbodu 6 podle velikosti svych
spoluvlastnickych pedili na spole¢nych &dstech domu, pokud nedojde k jiné dohods
Clend spolecenstvi. Dohodu o jiném zpiisobu piispivani viak musi uzaviit vsichni
vlastnici jednotek v pisemné formé a musi byt oznimena katastralnimu ufadu.
Prispévek na néklady spojené se spravou domu a pozemku v sob& zahrnuji piispévek
do fondu oprav, vlastni pFspévek na spravu domu a pozemku a piispévek na ostatni
néklady.
10. Pokud je zachovin princip pHspévku podle podilu na spoleénych &astech domu
(nedojde tedy k jiné dohod®) rozhoduje o vy3i zaloh shromazdéni viastniki na zéklads
vyborem pfedloZzeného ndvthu pro nasledujici rok a to tak, aby byly kryty
predpokladané néklady nejen v nejbliz§im obdobi, ale i v nasledujicich letech. Timto
usnesenim jsou pak vSichni vlastnici jednotek vazani, a to i ti, ktef s usnesenim
nesouhlasili.
11. K piijeti usneseni o vysi zaloh postatuje souhlas nadpolovieni vétSiny hlast vlastniki
jednotek piitomnych na shromazdéni.
12. Prisp&vek do fondu oprav plati &lenové spolegenstvi formou zaloh na udet spoleenstvi
do 15. dne v kalendafnim m&sici. Z FO budou hrazeny opravy a naklady spojené s
provozem domu, které prevysi ¢astku 50.000,-- K& (za kazdy Jjednotlivy piipad). Do
fondu oprav budou prevadény veskeré tiroky z b&Zného titu a terminovaného vkladu
za kaZdy kalendaini rok. Pfispévek na fond oprav se s jednotlivymi vlastniky jednotek
nevypofadavd a prevadi se do nésledujiciho kalendatniho roku. Spolu s tim plati také
Clenové spolegenstvi podle pravidla zalohy na sluZby spojené s uZfvanim Jednotky. -----
13. Pfispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek formou ziloh na udet
spoleCenstvi do 15. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také zélohy na sluzby
spojené s uzivanim bytw/ jednotky.
14. Prispévek na spravu domu a pozemku se roziétuji podle poétu jednotek v domé.
V Gletnictvi je veden na samostatném Gétu ,sprava domu“ a Jeho vyUétovani je
kazdoro¢né predkladano shromézdéni vlastnikd.
15. Do této sloZky pfedpisu jsou zahrnuty ptispévky na:
1) poplatek za spravu,
J) GCetnictvi ,
k) opravy spoleénych &asti domu do vyse 5.000,- K&,
1) internet, telefony,
m) mzdy, resp.piispévky uréené na odméfiovani osob organu spoleenstvi {vybor SV,
kontroln{ komise), které se rozvrhnou se na kaZdou jednotku stejng,
n) kancelaiské potieby,
0) podtovné ,
p) bankovni poplatky.
16. Pisp&vek na ostatni naklady plati vlastnici jednotek formou zaloh na uget spolegenstvi
do 15. dne v kalenddfnim mésici a jeho vyu&tovani je kazdoro&né predkladano
shromézdéni vlastnik.
17. Do této slozky ptedpisu jsou zahrnuty piispévky na:
a) néklady domu, jejichZ vyse pfevysi castku 5.000,-- K& ne viak vice jak 50.000,- K&
(za kazdy jednotlivy ptipad)

b) revize techn.zafizeni domu (revize vytahu, revize poZarni ochrany, hasici pfistroje,
pozarni vodovedy, hromosvody, HDV elektro, apod.)

¢} rozu€tovani spotieby tepla, SV as TUV.
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18. Slouzi-li néktera ze spole¢nych &asti jen nékterému &lenu spolegenstvi, k vylu¢nému
uZivani, stanovi se vyse ptispévku se zietelem k povaze, rozmérim, umisténi a rozsahu
povinnosti ¢lena spoledenstvi spravovat tuto ast na viastni naklad.

19. Zalohovy pfispévek na zalohy na sluZby spojené s uZivanim jednotky se s kazdym
vlastnikem vytétuje nejpozdji do 4 mésict po skonéeni kalendainiho roku a rozdil z
vyudtovani se vypofada nejpozdji do 3 mésicii od dorudeni VYUStOVANL, —-wmemmemmcmem e

20. Nevycerpany ziistatek p¥ispévku do fondu oprav, piispévku spravu domu a pozemku a
piispévku na ostatni naklady se nevyporadava a prevadi se do dal$iho roku. =——-emeceee-

21. Podle zasad uvedenych v pism. B. odst. 1 aZ 3 tohoto &ldnku se z piedpokladanych
nakladl stanovenych postupem podie jednotlivych odstaveld pism. A. tohoto &ldnku
stanovi podil na pfedpokléddanych ro¢nich nakladech a mési¢ni podil na kazdého &lena
spolecenstvi,

22. Pii ptevodu vlastnického priva k Jednotce nevznika spoledenstvi povinnost pfispévky
na spravu domu a pozemku ke dni Gginnosti pievodu vypoiadat.

23, Prevadi-li &len spoletenstvi vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni
spolegenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele,
pfipadng, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele piesly, rugi pfevodce
spoleéenstvi.

€. Rozudtoviani nakladi na sluzby
1. Sluzbami jsou zejména:

a) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod,

b) doddvka tepla a teplé vody
¢) odvoz komundlniho odpadu,
d) umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,
€) elektricka energie spole¢nych prostor v domg,
f) uklid spole¢nych prostor v dom&, domovnictvi,
g) provoz vytahu,
h) pojisténi objektu,
1) kamerovy systém,
J) servis pledavaci stanice (vyménik).
2. O rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje shromadéni.
3. Clenové spoledenstvi plati mésiéni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na Udet
spolecenstvi domu do 15. dne v mésici spolu s ptispévky (zdlohami) na spravu domu a
pozemku. Vysi mési¢nich zéloh na jednotlivé sluzby uréi vybor jako mésiéni podil dle
skute¢nych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zudtovaci obdobi s pfihiédnutim
k ptedpokladanym cendm b&Zného roku, na ktery se zalohy plati. Vybor m4 pravo
zménit v prib&hu zittovaciho obdobi vysi zélohy na jednotlivé sluzby, a to zejména
v mife odpovidajici zmén& ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodd. Clen
spoleenstvi méd prévo pozadovat tipravu vyge uvedenych zaloh ze stejného diivodu
Jako v pfedchozi vé&té& vybor.
4. Naklady na sluzby se roziiétuj{ nasledovné:
a) naklady uvedené vodst. 1 pism. a) tohoto Cldnku se roztétuji podle poméru
namefenych hodnot na podruznych vodomérech,
b) ndklady uvedené v odst. 1 pism. b) se roztétuji podle pravniho ptedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozactovani nékladii na tepelnou energil pro vytapéni a nakladi
na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konedné spotiebitele ( vyhl. &. 372/2001
Sb.),
¢) niklady uvedené vodst. 1 pism. ¢) a2 pism. g) se rozutuji podle po&tu osob
rozhodnych pro rozigtovéni, osvobozeni od Ghrady nakladi na provoz vytahu pro
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vlastniky jednotek umisténych v 1. nadzemnim podiazi musi odsouhlasit
nadpolovi¢ni vétsina viech vlastniki,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. h) se roziétuji podie vyse spoluvlastnickych podili
jednotiivych vlastnik® jednotek nebo na zakladé usneseni shroméZdéni, -—-----=-----—

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. i) a pism. j) se rozictuji podle poctu jednotek v
domé.

5. VyGétovéni zéloh na {hradu za sluzby se provadi jedenkrat za zi¢tovaci obdobi, a to
nejpozdéji do étyk mésict po skonceni ziétovactho obdobi.

6. Vzajemné finanéni vypofadani pieplatki a nedoplatkii se provede nejpozdéji do 3
mésicti ode dne dorudeni vyudtovani Elenu spolecenstvi.

7. Clen spoledenstvi mize piipadné nimitky ke zpisobu a obsahu vyudtovani sluZeb
piedloZit neprodlené po dorudeni vyG&tovani, nejpozd&ji vSak do 30 dnii ode dne
doruceni.

8. Spoletenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti ¢lena spolecenstvi nejpozdé&ji do 5
mésict po skonéeni z(i&tovaciho obdobi doloZit &lenu spolecenstvi ceny jednotlivych
sluzeb, zpasob stanoveni vy$e zaloh na tyto sluZby, zpiisob rozitovani uvedenych cen
sluzeb, provedeni vyudtovani sluZeb a umoZnit &lenu spoleCenstvi pofizeni kopii
podkladii podle téchto stanov.

9. O zphisobu roziétovani sluzeb rozhodne shromazdéni nadpoloviéni vétinou hlask vSech
&lentt spoledenstvi; nedojde-li k rozhodnuti spoledenstvi, roziétujf se naklady na sluzby

podle zikona &. 67/2013 Sb. a jeho vyuctovani je kazdorocné ptedkladano shromazdeni
vlastniku.

Cl. XVL
Hospodateni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

1. Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spoleCenstvi na
tthradu piispévkl na spravu domu a pozemku, dédle s finanénimi prostfedky
poskytovanymi &leny spoledenstvi na Ghradu za sluZby spojené s uZivanim jednotek a

s daldimi finanénimi prostfedky ziskanymi v rAmci &innosti spole€enstvi. ----uen=me-ammmv

2. Uzavie-1i spoledenstvi podie téchto stanov smlouvu se spraveem domu, je povinno
smluvng dojednat také povinnosti spravce domu piedkiddat organtim spoleCenstvi ke
schvaleni névrhy vyse piispévkil na spravu domu a pozemku a vySe zdloh na uhradu

za sluzby placené &leny spoledenstvi, navrhy na rozidtovani cen sluZeb a dal3i navrhy,
které podle zékona a podle t&chto stanov schvaluji psluiné organy spole€enstvi. Ve
smlouvé mize spoledenstvi povéfit spravce domu téZ zajistovanim Cinnosti uvedenych

v odstavci 1.

3. Nabude-li spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k Ggeliim uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno

s nimi hospodatit pouze k i€elim uvedenym v ustanoveni ob&anského zékoniku o
bytovém spoluvlastnictvi. Vybor mtiZe v t&chto zéleZitostech pravné jednat pouze na
zaklad® usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak. --

4, Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych Elendm
spoletenstvi k tomu p¥slusnym orgdnem spoledenstvi a plnéni zdvazki tetich osob
viadi spoledenstvi. Vybor odpovida za v&asné plnéni téchto tikold.

5. Clenové spoleéenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoletné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na
spole¢nych &dstech domu.

6. Clenové spoletenstvi ruéi za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.
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7.V pfipad¢ prodleni spenézitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku a
zalohovych plateb na sluZby spojené s bydlenim, které pfesahuje 5 dnit ode dne
splatnosti, je povinen &len spole¢enstvi zaplatit poplatek/trok z prodleni v zdkonem
stanovené vysi.

CL XVIL
ZruSeni spoledenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi
1. Spole€enstvi se zruduje dnem zaniku viastnického prava ke viem jednotkam v domé. ---
2.PH zuleni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolefenstvi, a to vietné
nevypofadanych zavazkt spoletenstvi, piechdzeji dnem jeho ziniku na ¢leny
spoleCenstvi v poméru velikosti spoluvlastnickych podilii kazdého &lena spole¢enstvi
na spole¢nych &astech domu.
3. Maé-li ke vsem jednotkdm vdomé& vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li
vpisemné form&, Ze meéni vlastnické pravo kjednotkém na vlastnické pravo
k nemovité véci, vlastnictvi k jednotkdm zanikne zapisem do katastru nemovitosti. ----
4.Jsou-li jednotky nebo n&kterd znich zati¥eny, vyzaduje se k prohlaseni o zruseni
spoluvlastnictvi jednotky souhlas osoby oprivnéné z vécného biemene v pisemné
formé.

CL XVIIL.
Zanik spolecenstvi
Spolecenstvi zanika vymazem z rejstifku spoledenstvi.

CLXIX.
Uréeni prvniho &lena statutirniho orginu spolefenstvi
Prvnim €lenem statutirniho organu spoledenstvi byl povéfeny viastnik Mgr. Zden&k
Hursky, dat. nar. 29.4.1978, bytem Cafourkova 521/3, Praha 8, Bohnice, PSC 181 00, ~----

CLXXL
Zivéreéna ustanoveni
1. Zmeni-li se prohladeni vlastnika, vyhotovi vybor bez zbyte¢ného odkladu jeho uplné
znéni a zaloZi je do sbirky listin ve vefejném rejstifku a do katastru nemovitosti. To
plati i v pfipadg, jsou-li naleZitosti prohlaseni uvedeny ve smiouvé o vystavbé. ----mmu---
2. Nevyplyvé-li ze zdkona nebo ztéchto stanov néco jiného, pouziji se pfiméfené
ustanoveni ob&anského zédkoniku o spolku, kromé ustanoveni o shromazdéni delegati,
dil¢ich €lenskych schizich a nahradni ¢lenské schiizi.
3. Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zikona 89/2013 Sb. — ob&anského zékoniku a
souvisejicich predpislt zejména nefizeni vlady &. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni
vlady €. 366/2013.
4. Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstifku spolecenstvi vlastniki jednotek u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u vyboru.
5. Tyto stanovy byly schvaleny shroméZdénim vlastnikii domu Osadni 1476/43, Praha 7
dne 16.6.2015.

Predsedajici shromé?déni dale konstatoval, Ze k prednesenému navrhu nebyly ze
strany pfitomnych vlastnikli vzneseny Zadné protinavrhy &i pfipominky a predsedajici
pfistoupil k hlasovéni.
_ Po prob&hlém hlasovani konstatoval predsedajici shromazdéni, Ze névrh byl schvélen
. potfebnou tfi¢tvrtinovou vétSinou pritomnych hlast, konkrétn& 100% hlasit pfitomnych
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vlasinikd. Vysledky hlasovani jsem zjistila z daj pfednesenych predsedajicim
shromézdéni vlastnikt jednotek, hlasovéani prob&hlo aklamaci.

Za cCtvrté: Predsedajici shromdzdéni v 18:50 hod., Ing. Valérie Hurska,
konstatovala, Ze program shromazdéni za Gasti notatky byl vyderpan, Ze nebyly Zadné
dalsi podnéty, pfipominky & navrhy, podékoval notifce za Ulast a nadile bylo
pokraCovano ve shromazdéni bez Ucasti notarky.

Za paté: Na zdkladé své osobni G&asti na shromazdeni vlastniki jednotek a na
zékladé vSech shora uvedenych skutenosti osvédéu ji, Ze pfedmétnd rozhodnuti
shromaZdéni vlastnikdi jednotek Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Osadni 1476/43,
Praha 7, byla ptijata a jejich obsah je v souladu s pravnimi predpisy a stanovami
spoledenstvi.

O shora uvedenych skutetnostech byl tento notafsky zapis sepsdn,
pfedsedou shromazdéni vlastnikd jednotek Ing. Valérii Hirskou piedten, schvilen a
PO PSRN, = e e

Ing. Valérie Hirska v.r.
L.S.
JUDr. Vaclava Dvotakova
notaika v Praze

Mgr. Klara Svobodova, v.r.
zastupkyné JUDr. Viclavy Dvoidkové,
notéarky se sidlem v Praze




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notdfského zapisu vyhotoveny dne 16.6.2015, slovy:
Sestnact¢ho Cervna roku dva tisice patnact se doslovné shoduje s notaiskym zépisem
sepsanym Mgr. Klarou Svobodovou, notafskou kandidatkou, zastupkyni JUDr. Viéclavy
Dvotakové, notafky v Praze, pod ¢ NZ 216/2015.

*/Z:u' : //é{/tﬁ./ %,.d%”f/
.%Igr. Klira SVOBODCVA
notarskd kandidatka
zastupkyné notarky
JUDr, Véclavy Dvofakové
notaiky v Praze
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